UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 1704/QD-UBND Binh Duong, ngay 18 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

V@ viéc phé duyét khu vue phat trién do thi Khu dé thi méi VD3-1
phuong Binh An va Binh Thang, thanh pho Di An

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ci Lugt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/2/2025;

_ Can cit Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va Ludt sia doi, bé sung mét so
diéu cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014 va Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

_ Can cur Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 cuia Chinh phu quan 1y
dau tw phat trién do thi,

~ Can cit Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cuia Chinh phu Sia doi,
bo sung mét so dieu cua cadc Nghi dinh thugce linh vuc qudn Iy nha nwdc cua Bo Xay
dung;

Can cit Quyet dinh 241/QP-TTg ngay 24/02/2021 cua Thi fuéng Chinh phui vé
viéc phé duyét ke hoach phan loai d@é thi toan quoc giai doan 2021-2030;

Can cir Thong tur gé’ 06/2023/TT-BXD ngay 08/09/2023 ciia Bg trweng B Xay
dung hurong dan mot so ngi dung vé Churong trinh phat trién do thi;

Can cir Quyér dinh so 790/0P-TTg cia Thi awéng Chinh pha phé duyét Quy
hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021 — 2030, tam nhin den nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 3277/0P-UBND ngay 28/11/2016 cua Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong vé viec phé duyér Chuong trinh phat trién do thi DT An giai doan
2016 — 2020.

Can cir Quyér dinh so 1135/0P-UBND ngay 23/4/2025 ciia UBND tinh Binh
Duong ve viéc cap nhgt danh myuc khu vuc phat trién do thi vao Chuong trinh phat
trién do thi Di An;

Can_cit Quyer dinh s6 929/0D-UBND ngay 28/3/2025 cia UBND tinh Binh
Duong ve vigc phé duyér do an dieu chinh tong the quy hoach chung ty I¢ 1/10.000
thanh pho Di An den nam 2045;

Theo dé nghj cuia Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé Di An tai To trinh so
195/TTr-UBND ngay 17 thang 6 nam 2025;

Can cii Thong béo s6 225/TB-UBND ngay 17/6/2025 ciia Uy ban nhan dan
tinh vé ket lugn tai phién hop Uy ban nhan dan tinh lan th 100 -Khoa X.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét khu vuc phat trién d6 thi véi nhitng noi dung chu yéu sau:

1. Tén khu vuc phét trién d6 thi: Khu d6 thi méi VD3-1

2. Co quan quan ly khu vyc phét trién do thi: UBND thanh pho Di An thyc
hién chirc nang cta Ban quan ly khu vuc phat trién do thi.
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3. bia diém, ranh gigi khu vuc phét trién d6 thi

a) bia diém, ranh gigi

- Khu d6 thi méi VD3-1 bao gém mot phan cac khu phd: Chau Théi, Binh
Thung 2 thugc phuong Binh An va khu pho Trung Thang thudc phuong Binh
Thang.

- Pham vi ranh giéi, gidi han nhu sau:

+ Phia Bic va Dong gidp phuong Buu Hoa va phuong Tan Van, thanh ph
Bién Hoa, tinh Bong Nai;

+ Phia Nam giap duong My Phudc — Tan Van (Vanh dai 3);

~ + Phia Tay giap khu Téi dinh cu Dai hoc Qudc gia Thanh phd Ho Chi Minh va
quoc 16 1K.

- Quy mé: Dién tich khoang 223,29 ha.

¢) Tinh chat, chic ning cua khu vuc phét trién d6 thi: Khu do thi phac hop
(TOD); Phat trién khu do thi véi cac chue nang hon hop: khu ¢, giao duc, vin hoa
the duc thé thao, thwong mai dich vu, cong vién ... doc theo tuyen My Phudc — Tan
Van (Vanh dai 3).

d) Danh muc cac du an va cong trinh trong khu vuc phat trién d6 thi

- Danh muc céc dy an va cong trinh thudc khu vuc phat trién dé thi khu dé thi
ma&i1 VD3-1: Phu luc I.

4. Thai gian thuc hién: Du kién dén nim 2030.

5. So bo khai toan, cac nguon luc dau tu cho phat trién do thi:

a) Dy kién so bo khai toan:

So bo khai toan tong von dau tu khu vuc phét trién do thi Khu do thi mai
VD3-1 gom 04 Dy an phat trién d6 thi nhu sau:

- Dy 4n Khu d6 thi A du kién khoang: 24.980.686 triéu dong.

- Dy 4n Khu d6 thi B duy kién khoang: 77.664.084 triéu dong.

- Dy 4an Khu d6 thi C: dy kién khoang: 38.183.968 tri¢u déng.

- Dy 4n Khu d6 thi D: dy kién khoang: 30.553.106 triéu dong.

- Khu vuc con lai: du kién khoang: 67.600 triéu dong

Khéi toan tong vén dau tu toan khu khoang 171.449.443 trigu dong.

Khai toan cho tung dy an thanh phan va ting hang muc cong trinh trong Khu
do thi mai VD3-1 duoc thé, hién so bo taj cac Phu luc II dinh kém ho so dé xuat.
Viéc xac dinh gqié tri chi tict dugc dé xuat/tinh todn cu thé tai giai doan trién khai
Khu vuc phat trién d6 thi sau khi phé duyét.

b) Du kién cac ngudn luc dau tu:

Ngudn luc dau tu cho phat trién d6 thi dé xuat tir cac nguon sau:

+ Nguon von ngan sach nha nudc, x& hoi hoa, trai phiéu.

+ Ngudn vén cia cac nha dau tu huy dong dau tu cac du 4n phét trién do thi.

+ Cé&c ngudn vdn hop phép khéc.

Piéu 2. TH chuc thyc hién.

1. S¢ Xay dung

a) Phoi hop voi Uy ban nhan dan thanh pho Di An va cac don vi lién quan to
churc cdng bo ho so dé xuat Khu vuc phat trién d6 thi va quan ly thuc hién Khu vuc
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phét trién d6 thi theo ding quy dinh hién hanh.
b) Quan ly, giam sat, phdi hop trong viéc trién khai ké hoach thuc hién khu
vuc phat trién d6 thi.

¢) binh ky hang nim ra soat, tong hop bdo c4o Uy ban nhan dan tinh vé tinh
hinh trién khai Quyét dinh nay.

d) Chu tri, phol hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
xem xét dé quyét dinh viéc thanh Iap Ban Quan ly khu vuc phét trién d6 thi hodc
giao don vi sy nghiép cong 1ap thuoc tham quyén theo quy dinh phap luat vé quan
ly dau tu phat trién d6 thi theo khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu.

2. S¢ Tai chinh

a) Cung cap thong tin va hudng dan cac nha dau tu tham gia dau tu cac du an
phat trién d6 thi.

b) Ra soét bé tri vén cho cac du &n st dung vén ngan séch tinh theo giai doan
dé to chic thuc hién dau tu xay dung.

3. Uy ban nhan dan thanh phé Di An

a) Chu tri thuc hién cac nhiém vu quan ly khu vuc phét trién dé thi theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh pha vé quan ly
dau tu phat trién do thi va Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu caa cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha
nudc caa Bo Xay dung.

b) To chuc trién khai thuc hién cac cong viéc lién quan dén khu vuc phat trién
d6 thi trén dia ban quan 1y theo dung quy dinh hién hanh.

¢) T6 chuc cong khai, cdng bd khu vuc phat trién do thi dugc phé duyét theo
quy dinh phép luat.

d) Hang nam truéc ngay 15 thang 12 ra soat, tong hop, bao céo S¢ Xay dyng
tinh hinh, két qua trién khai thuc hién cac du an trong khu vuc phét trién d6 thi va
dinh huéng ké hoach cho nam tiép theo.

e) binh ky hang nim thuc hién ra soat cac du &n trong khu vuc phat trién do
thi & dé xuat diéu chinh, b6 sung vao danh muc cac du an.

4. Céac So: Nong nghiép va Moéi truong, Tai chinh, Xay dung, Y té, Giéo duc
va Dao tao, Van hoa - Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Céng nghéva cac don vi
lien quan phdi hop véi Uy Ban nhan dan thanh phd Di An trong viéc trién khai thyuc
hién khu vuc phét trién do thi lién quan dén linh vyc quan ly cta nganh, dia
phuong.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong, Cong thuong, Y té, Gido duc - Pao tao, Vian
hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc - Céng nghé; Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd Di An; Thu trudng cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
Pa ky: Vo6 Van Minh
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Phu luc I. Tong hop danh muc dv 4n va cong trinh phat trién d6 thi
(kém theo Quyér dinh sé: 1704/0D-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND tinh)

DANH MUC QUY MO KHOANG
STT DU AN/ CONG TRINH Dién tich Chiéu dai GHI CHU*
‘ j (ha) (m)
Ha tang k¥ thuit khung 1,56 7.950,0
1 | Giao théng va ha tang k¥ thuat di kém 7.950,0
1.1 | Vanh dai Dong Bic 2 1.883,0 | Thudc du an PTDT - Khu d6 thi B, Khu d6 thi C
1.2 | Biac Nam 3 ND 1.373,0 | Thuoc du an PTDT - Khu d6 thi A, Khu do6 thi B
13 | Bic Nam 2 ND 2.723.0 Thudc dy an PTDT - KhlAl d§ thi A, Khu d6 thi B,
Khu d6 thi D
1.4 | CKV 61 862,0 | Thudc du an PTDT - Khu d6 thi B, Khu d6 thi D
1.5 | CKV 62 199,0 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi A
16 | D1 600,0 Thudc du an PTPT - Khu d6 thi B
1.7 | D2 310,0 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi B
2 Cong trinh ha ting k§ thuit khac 1,56
2.1 | Cong trinh ha tﬁng k¥ thuat 1,11 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi B
2.2 | Cong trinh ha tﬁng k¥ thuat 0,45 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi B
Il | Ha tang xa hdi khung 93,75
2.1 | Cong trinh gido duc 10,40
2.1.1 | Truong pho thong co nhiéu cap hoc 6,05 Thudc du 4n PTDT - Khu d6 thi C
2.1.2 | Truong pho théng c6 nhiéu cap hoc 3,35 Thudc dy an PTDT - Khu d6 thi A
2.1.3 | Truong hoc 1,00 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi A
2.2 | Cong trinh thuwong mai, dich vu 21,50
2.2.1 | Cong trinh thuong mai, dich vu 15,66 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi C
2.2.2 | Cong trinh thuong mai, dich vu 5,84 Thudc du an PTDT - Khu do6 thi B
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DANH MUC QUY MO KHOANG
STT DU AN/ CONG TRINH Dién tich Chiéu dai GHI CHU*
T ] (ha) (m)
2.3 | Cong trinh trung tim thé duc thé thao 6,14 Thudc du an PTDT - Khu d6 thi A
2.4 | Cong vién ciy xanh cap dé thi 46,85 Thudc Dy an PTDT- Khu d6 thi B
2.5 | Cong vién ciy xanh cip don vi & 8,86 Thudc Dy an PTDT -Khu d6 thi Thai Hoa B
2.5.1 | Cong vién cay xanh cép donvi & 4,26 Thuoc du an PTDT - Khu d6 thi A
2.5.2 | Cong vién cay xanh cép donvi & 3,94 Thuoc du an PTDT - Khu d6 thi B
2.5.3 | Cong vién cdy xanh cap don vi & 0,66 Thudc dy an PTDT - Khu d thi D
Duw an PTDT
111 | (Dién tich bao gdm phan dién tich HTKT va HTXH khung 195,19
thuoc Du an PTDT da théng ké tai muc I, II)
3.1 | Du an Khu d6 thi A 38,01 Quy hoach
3.2 | Du an Khu d6 thi B 109,14 Quy hoach
3.3 | Du an Khu d6 thi C 22,13 Quy hoach
3.4 | Du an Khu d6 thi D 25,91 Quy hoach




Phu luc II. K¢ hoach thuc hién cac du 4n phat trién do thi

(kém theo Quyét dinh sé: 1704/0D-UBND ngay 18/6/2025 cia UBND tinh)

.| Dién tich Hé . Gial . Uu tién
TT | Tén dy an D,“'m sz‘i.n xay Suit dau tw si'i. }30’n gl Thanh tién doan HmAh thire Nguodn von dz‘nu tr
tich dung viing xay dung thuc dau tu fu’ cao
: hién den thap
(ha) (m2) (triéu dong) | (triéu dong)
Téng 223,29 171.449.443
2025. Pau thau | Thudc du an
| |DwénkhudéthiA | 38,01 24.980.686 | o= | lwachon PTDT 1
nha dau tw | - Khu d6 thi A
1 | Khu & hdn hop 14,03 | 1.823.900 | 12.739 (I‘OOOS;‘;ng/ W 048 | 13350 | 24.349.926
o | Trudngphothonged | 550t 50 s | 51,016 | (1000 90N |y e | 54179 227,552
nhicu cap hoc san)
3 | Truong hoc 1,00 | 1.000hs | 40.344 (1.00(;?1:)12«;/ Boc 11 oa2 | 42,038 42.038
4 | Trung tam thé duc thé 6.14 15.590 10,912 | (1:000 \déng/mz 1034 | 11283 174.887
thao cho san)
5 | Cay xanh don vi & 426| 426 | 8549 | (triéudongha) | 1,060 | 9.061,940 38.604
6 | Mat nuoc 1,46
7 | Hanh lang 1,81
8 | Giao théng 5,97
Vanh dai Béng Bac 2
Bdc Nam 3 ND 0,225 km | 76.891 | (triéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 18.321
Béc Nam 2 ND 1,445 km | 76.891 | (rriéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 117.663
CKV 62 0,100 km | 55.495 | (triéu dong/km) | 1,059 | 58.769,2 11.695




Ny . Giai Uu tién
Dién Dién tich £ o H’e Pon gia A doan Hinh thire x X diu tw
TT | Tén du 4n i san xay Suat dau tw ) . Thanh tién : ; Nguon von .
tich dung viing xay dung thuc dau tw Eu’ cao
: hién dén thap
(ha) (m?) (triéu dong) | (triéu dong)
2025. Pau thau | Thuoc du an
Il | Duw 4n khu d6 thi B 109,14 77.664.084 2030 Iya c}lgn PTDT 1
nha dau tw | - Khu do thi B
1 | Khu ¢ hdn hop 36,15 | 4.699.500 | 12.739 (1.00253@/ M 1048 | 133505 | 62740543
2 | Khu dich vu 584 | 759.200 | 17.556 (1'00(;;]‘;“*‘3/ ™ 1062 | 18.6445 | 14.154.883
3 | Cay xanh cap dé thi 46,38 8.549 | (triéu ddong/ha) | 1,060 | 9.061,9 420.293
4 | Cay xanh don vi & 3,93 8.549 | (triéu ddng/ha) | 1,060 | 9.061,9 35.613
5 | Ha tang ky thuat 1,55 7.539 | (triéu dong/ha) | 1,060 | 7.991,3 12.387
6 | Mat nudc 0,58
7 | Hanh lang 4,68
8 | Giao théng 10,03
Vanh dai Pong Bac 2 1,096 km | 76.891 | (zriéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 89.245
Bac Nam 3 ND 1,148 km | 76.891 | (triéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 93.479
Béic Nam 2 ND 0,612 km | 76.891 | (riéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 49.834
CKV 61 0,447 km | 76.891 | (triéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 36.398
D2 0,310 km | 46.635 | (triéu dong/km) | 1,059 | 49.386,5 15.310
D1 0,326 km | 46.635 | (triéu dong/km) | 1,059 | 49.386,5 16.100
2025- Pau thau Thudc du an
111 | Dw an khu d6 thi C 22,13 38.183.968 2030 Iwa c‘h(_)n PTDT 1
nha diu tw | - Khu d thi C
1 | Khu dich vu 15,66 | 2.035.800 | 17.556 (1‘002;‘;“‘%/ ™1 062 | 18.6445 | 37.956.416
o | Trudngphothonged | g ool oo ps | 51.016 | (1000900 |y ey | 541700 | 227582
nhicu cap hoc san)
3 | Giao théng 0,42




n R Giai Ul tién
Dién Dién tich £ o H’e Pon gia A doan Hinh thire x X diu tw
TT | Tén du 4n i san xay Suat dau tw ) . Thanh tién : ; Nguon von .
tich dung viing xay dung thuc dau tw Eu’ cao
: hién dén thap
(ha) (m?) (triéu dong) | (triéu dong)
Vanh dai Péng Bac 2 0,123 km | 46.635 | (triéu dong/km) | 1,059 | 49.386,5 6.075
Nha nwéc
va Cha
dau twr 1a
cong ty ¢
2025- phé‘in Thudc du an
I | Du an khu dé thi D 25,91 30.553.106 2030 thuong PTDT 1
mai va du | - Khu do6 thi D
lich Binh
Dwong
thwe hién
dau tu
A 2
1 | Khu & hén hop 17,55 | 2.281.500 | 12.739 (1'002;‘;@/ ™ 11,048 | 13350 | 30.459.102
2 | Cay xanh don vi ¢ 0,66 0,66 8.549 (triéu déng/ha) 1,060 | 9.061,940 5.981
3 | Mit nuée 1,43
4 | Hanh lang 1,35
5 | Giao théng 491
Vanh dai Péng Bac 2
Bac Nam 2 ND 0,666 km | 76.891 | (triéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 54.231
CKV 61 0,415km | 76.891 | (triéu déng/km) 1,059 | 81.427,6 33.792
Khu di tich, ton giao
IV | (mii Chau Théi, 25,65
chua, miéu)
y | Glao thongngoaidy |, /o 67.600 Diu i Nha nuée
an cong
Vanh dai Pong Béic 2 0,664 km | 76.891 | (riéu dong/km) | 1,059 | 81.427,6 54.068
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cn i R Giai Ul tién
.. | Dién tich Hé¢ - . ) A
n ; Dién NN FORRY X Don gia . A doan Hinh thire X dau tw
TT | Tén du an L san xay Suat dau tw SO . Thanh tién N N Nguon von .
tich dun vin xay dung thuc dau tw tir cao
e g hién dén thap
(ha) (m?) (triéu dong) | (triéu dong)
D1 0,274 km | 46.635 | (triéu d‘é‘ng/km) 1,059 | 49.386,5 13.532
Ghi cha:

Trong Du dn Khu d6 thi D c6 mét phan dat dién tich 21,82ha da ¢é Quy hoach chi tiét 1/500 do cong ty C6 phan Thiong mai va Du lich Binh Dwong lam chii ddu tu;
dwoc phé duyét theo quyét dinh s6 35 04/OD-UBND ngay 13/12/2017 cua UBND tinh Binh Duong. Do do, chu dau tur sé tié}) tuc thuc hién quy hoach chi tiet nay va
phé’i hop voi co quan nha nuwoc thuc hién dau tw ha tcfng phcfn dién tich con lai trong dy an Khu do thi D.

Don gia duoc tinh toan theo Sudt von dau tw tai Quyét dinh 409/0D-BXD ngay 11/4/2025, ké hoach von va du én tuong tu.




